Ley de Titulacién de Lotes en Repartos Intervenidos
Decrero No. 923

LA JUNTA DE GOBIERNO DE RECONSTRUCCION NACIONAL
DE LA REPUBLICA DE NICARAGUA

en uso de sus facultades y con fundamcento cn ¢l
Art. 23 del Decreto No. 388 del 2 de mayo de 1980,

Hace saber al pueblo nicaragiiense:

Unico: Que aprueba las reformas hechas por el Consejo
de Estado en Sesién Ordinaria No. 28 del 2 de diciembre de 1981,
al Decreto sobre “LEY DE TITULACION DE LOTES EN RE-
PARTOS INTERVENIDOS”, al que ya reformado integra y lite-
ralmente se leerd asi:

Considerando:
I

Que a los habitantes de los Repartos Intervenidos, no les ha-
bian sido entregadas sus escrituras de dominio por el incumpli-
miento a las leyes de parte de los lotificadores.

1I

Que es un legitimo derecho de los poseedores de lotes en di-
chos repartos la obtencién de su titulo de dominio por lo cual
lucharon durante largos afios, como justa reivindicacién de sus
mas sentidos derechos.

III

Que el Comandante de la Revolucién y Coordinador de la
Junta de Gobierno de Reconstrucciéon Nacional Daniel Ortega
Saavedra, anuncié el 19 de julio, en el Segundo Aniversario del
Triunfo Revolucionario, que se les otorgaria a todos los poseedo-
res de lotes en los Repartos Intervenidos sus respectivos titulos
de dominio.

Por TanrtO:

en uso de sus facultades,

Decreta:

Art. 1°—Se faculta al Interventor General de Repartos Ile-
galez para que en nombre del lotificader comparezea ante el Mi-
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nisterio de la Vivienda y Asentamientos Humanos a otorgar las
escrituras de dominio a favor de los poseedores de lotes en los
repartos intervenidos a que se refiere el Decreto No. 97 del
22 de septiembre de 1979.

Los poseedores que al 19 de julio de 1981 habitaban en sus
lotes y no tuvieren vivienda propia en la localidad tendran dere-
cho a que les otorgue el titulo a que se refiere esta Ley, condo-
nédndoles el saldo pendiente de pago cualquiera fuera su valor.

Los promitentes compradores que hubieren construido en el
lote y arrendaron el inmueble, los que mantengan baldios sus
predics y los que hubieren alquilado los predios baldios, continua-
rén pagando con las mismas cuotas el saldo que les resulte con
1~ rebaja estipulada por el Acuerdo Ministerial del 28 de septiem-
bre de 1980 y a su debido tiempo serdn otorgados sus titulos de
z.uerdo a las disposiciones y reglas generales.

Art. 2°.—Los derechos conferidos por los titulos a que se re-
ficre esta Ley no son embargables, ni gravables; s6lo podrin ser
transferidos a los herederos legitimos en caso de muerte o por
acuerdo entre los cényuges o de los compafieros en unién mari-
tal sin perjuicio de los hijcs de ambos, siempre con la autorizacién
expresa de la Oficina Nacional de Repartos Intervenidos.

Se exzcepttian de esta disposicién, los embargos, gravimenes
o transferencias a favor del Estado o sus instituciones, especial-
mente las que otorgan financiamiento para la vivienda.

Art. 3°—SIi en el caso del articulo anterior el heredero o he-
rederos legitimos llamados preferentemente a la sucesién fueren
propietarios de vivienda, correspondera suceder en el orden de la
sucesién legitima a los otros herederos que carecieren de ella.

Art. 4°.—Los menores miembros de la familia del adquiren-
te gozardn preferentemente del derecho de uso y habitacién, bajo
1eI cluidado y compaifiia de la persona que ejerza su custodia
cgal.

Art. 5°.—Las escrituras a que se refiere el Art. 1° serdn auto-
rizadas por el Ministro de Vivienda y Asentamientos Humanos
en papel comin y tendrin valor de escritura ptblica, siempre
que se llenen las formalidades de esta Ley. Se podran emplear
métodos mecanizados para emitir dichas escrituras.

Art. 6°~—Las escrituras de dominio originales, numeradas
correlativamente, se conservardn debidamente folendas enlegajan-
dolas por orden cronolégico en cada afio, formandose con ellas
un Libro Registro que llevard en la primera p4gina una nota que
haga constar la fecha de apertura, firmada por el Ministerio de
la Vivienda y Asentamientos Humanos. Este libro Registro se
cerrard el 31 de diciembre de cada afio, con una razén firmada
por el Ministro que expresa el ntimero de escrituras y folics que
contenga, ordenando la elaboracién de un indice y encuaderna-
ci6n formal.
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Art. 7°.—Este Libro Registro de Escrituras de dominio se
conservard en el Ministerio de la Vivienda y Asentamientos
Humanos.

Art. 8.—De las escrituras otorgadas a favor de los adqpi-
rentes se librard copia en papel comuin resistente, la que servird
a los interesados, de titulo de dominio para justificacién y sal-
vaguarda de sus derechos y deber4 inscribirse en el Registro Pi-
blico competente. Se podran emplear métodos mecanizados pa-
ra librar las copias a que se refiere este articulo.

Al margen del Libro Registro deberd ponerse razén de libra-
miento del Titulo respectivo.

Art. 9°~—Las escrituras de dominio a favor de los adquiren-
tes deberan contener los siguientes datos:

a) Lugar y fecha; ‘

b) Nombre y generales de Ley del Ministro de la Vivienda
v Asentamientos Humanos y relacién del Acta de toma de
posesién;

¢) Nombre y generales de Ley del Interventor y relacién del
Acta de toma de posesién del cargo como Interventor Ge-
neral de Repartos Intervenidos;

d) Nombre y generales de Ley del adquirente y del lotificador;

e) Nombre, situacién y datos registrales del Reparto;

f) Extensién, situacién, linderos, superficie, ntimero del lote,
Zona y manzanas si los hubiere;

g) Relacién que se otorga el dominio a favor del adquirente;

h) Mencién de las entrerregionaduras, testados y enmendados
antes de las firmas;

1) Firma impresa del interventor;

j) Firma impresa del Ministro y sello del Ministerio de la Vi-
vienda y Asentamientos Humanos.

Art. 10°.—Los impedimentos legales establecidos por la Ley
para los Notarios, regirdn también para el Ministro de la Vivien-
da y Asentamientos Humanos.

Art. 11°.—Eximese al Ministro de la Vivienda y Asentamien-
tos Humanos de la responsabilidad consignada en el Art. 35 de
la Legislacién Tributaria Comtn, para autorizar las escrituras
a que se refiere esta Ley y el libramiento de los respectivos titu-
los sin perjuicio de la responsabilidad fiscal a cargo del propie-
tario del reparto.

Art. 12°.—Se autoriza a los Registradores de la Propiedad
Inmueble para inscribir las copias de las escrituras a que se refie-
re el Art. 8 de esta Ley sin requisitos fiscales ni municipales,
con la sola presentacién del Certificado Catastral en las zonas
declaradas catastrales y en los repartos intervenidos donde exis-
tan mapas catastrales. En donde no existan dichos mapas, el
Instituto Nicaragiiense de Estudios Territoriales establecera el
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nombre del reparto, nombre del adjudicaiario, ntimero de orden
y fecha de expedicién, con lo que podré el Registrador de la Pro-
piedad Inmueble proceder a la inscripcisn de la escritura
respectiva.

El Instituto Nicaragiiense de Estudios Territoriales elabora-
r4 el procedimiento para la emisién de los certificados catastra-
les y las constancias en su caso para los efectos de la presente
Ley, el que dard a conocer mediante publicacién en los Medios
de Comunicacién Colectiva.

Art. 13°.—Las gestiones y trimites que tenga que verificar
el adquirente para que le sea extendido su titulo, estarin exen-
tos de pago.

Art. 14°.—El adquirente que en virtud a la presente Ley re-
ciba titulo de dominio sobre un lote de un Reparto Intervenido,
deberd contribuir econémicamente con la cantidad que le corres-
ponda para el financiamiento de las obras de infraestructura fal-
tantes a que hace referencia la Ley de Repartos Ilegales de
acuerdo a los procedimientos y mecanismos que establezca el Mi-
nisterio de la Vivienda y Asentamientos Humanos. El cum-
plimiento de estas obligaciones podrd ser exigido por el Ministe-
rio de la Vivienda y Asentamientos Humanos ante los Tribuna-
les competentes. Esta disposicién no exime de la responsabilidad
que de acuerdo a la Ley de Repartos Ilegales, hubiese incurrido
el lotificador intervenido.

Art. 15°.—El Ministerio de la Vivienda y Asentamientos Hu-
manos tendra la facultad de colectar las cuotas que se establez-
can y de prestar los servicios técnicos necesarios para la coordi-
nacién de la ejecucién de las obras.

Art. 16°.—Los procedimientos a que se hace mencién en esta
Ley, serdn establecidos en coordinacién con las organizaciones
populares por medio de sus representantes en la Junta Nacional
y Juntas Departamentales de Repartos Intervenidos.

Art. 17°.—La Junta Nacional de Repartos Intervenidos, crea-
da por acuerdo del Ministerio de la Vivienda y Asentamientos
Humanos del 28 de septiembre de 1980 y las Juntas Departa-
mentales que se creardan en virtud de lo dispuesto en el Art. 19
de la Ley de Repartos Intervenidos, ademas de las facultades
conferidas, deberdn conocer y resolver los casos especiales que se
presenten en la aplicacién de esta Ley y su Reglamento.

Art. 18°,—La Junta Nacional de Repartos Intervenidos y las
Juntas Departamentales cuando recojan o valoren pruebas actua-
rdn conforme a las reglas de la Sana Critica. Las resoluciones
de las Juntas Departamentales serdn apelables ante la Junta
Nacional y la de esta tltima podrd ser objeto de recursos ante
el Ministro de la Vivienda y Asentamientos Humanos.

Art. 19°.—El Ministro de la Vivienda y Asentamientos Hu-
manos establecerd un reglamento que dispondrd el procedimiento
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a seguir para la aplicacién de los dos articulos anteriores.

Art. 20°.—Téngase por incorporadas a los titulos de que se
habla en esta Ley, las disposiciones aqui contenidas.

Art. 21°.—Los titulos que la Oficina Nacional de Repartos
Intervenidos del Ministerio de la Vivienda y Asentamientos Hu-
manos otorgue con posterioridad para las adjudicaciones en di-
chos repartos, se regirdn por las disposiciones de esta Ley y debe-
ran pagar el valor del lote que sefiale la Oficina.

Disposiciones Finales y Transitorias

Art. 22° —Durante el primer afioc de vigencia de la presente
Ley las copias que se refiere el Art. 8 de la misma, serin libra-
das en duplicados idénticos, tanto en su contenido como en su
materialidad de impresién.

Una de estas copias serd conservada por el interesado para
los efectos del Art, 8 citado, en la que el registrador pondra ra-
z6n de la anotacién en diario y los nimeros y folios de la ins-
cripcién provisional de que se habla a continuacién.

La otra copia, previa anotacién en el diario, serd conservada
en el Registro de la Propiedad respectivo para ir formando un
libro enlegajado y foliado correlativamente, con un nimero para
cada una de ellas, también puesto correlativamente y en orden
sucesivo. Este libro constituird un registro de inscripcién de los
titulos a que se refiere esta Ley.

La copia constitutiva del titulo de dominio que el Registrador
devolvera al interesado servird a este Gltimo para salvaguarda
de sus derechos, entre tanto el Registrador realiza sucesiva
y paulatinamente, segin el volumen de su trabajo, la inscripci6n
definitiva, de acuerdo con las reglas generales y con base en el
libro de inscripcion provisional, sin que pueda exceder de (30)
treinta dias posteriores al aiio a que se refiere el parrafo primero
dc este articulo.

Para la aplicacién y aclaracién de esta disposicién, si fuere
necesario se faculta al Ministerio de Justicia para que emita las
disposiciones reglamentarias del caso.

Art. 23°.—Autorizase al Ministro de la Vivienda y Asenta-
micntos Humanos para dictar la reglamentacién de la presen-
te Ley.

Art. 24°.—Esta Ley prevalece sobre cualquier disposicién
que se le oponga, y entrard en vigencia desde su publicacién
en “La Gaceta”, Diario Oficial.

Dado en la ciudad de Managua, a los catorce dias del mes
de enero de mil novecientos ochenta y dos. “Afio de la Unidad
Frente a la Agresion”.
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JUNTA DE GOBIERNO DE REcONSTRUMCIEN NACIONAL. Sergio
Ramirez Mercado. - Daniel Ortega Saai~dra. - Rafael Cérdova
Rivas.
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