“Un

nico Cproyecto e

ivienda Rural en Nicaragua
“SAN BENITO”

1 GENERALIDADES

La Colonia Agricola San Benito se encuentra situa-
da en el Depaitamento de Managua, en el kildmetio 36
de la canetera norte estando ef Centio Comunal, a una
distancia :apioximada de 1200 metros de log entrada
piincipal

Tiene la coloniu una extensidn de 1 280 manzanas,
dividida en 78 parcelas, cuya extensién vaiia desde
77156 manzanas en su limite inferiot a 40 4248 man-
zanas en el limite superior

Las familias beneficiadas ascienden a 72 en iotal,
con una poblacién de 584 petsonas, lo que arroja un
promedio por familia de 81 personas

La 1egidn donde estd ubicada la colonia forma un
plane ligetomente inclinado con desnivel hacia el lago
de Managua y con un relieve suavemente ondulado; en
las depiesiones de esos ondulaciones se hon formado
careavas gque sitven de cauces a las aguas que descien-
den de los planocs superiocres

La colonia se encuentta a 70 metros sobre el nivel
del mat, con un clima segdn la clasificacidn de Koppen,
tropical himedo y seco, con ung media temperatura de
24° o 30° C, una piecipitacién superior a los 750 mm
v con dos petiodos: seco de naviembie a abril, y luvio-
so de mayo a octubre, siendo los meses de Junio y Qc-
tubre los de Huvias mds fiecuentes

El Proyecto de Vivienda Rural “'San Benito' que se
Nevard a cabo en la Colonia antes descrita, comprende-
rd la constiuccién de 65 vnidades, por el sistema de
Auto-construccion

Se ha escogido esta modalidad, potque al ayudar:
se reciprocamente los miembios participantes del proyec-
o, logicamente se beneficicndn en una cantidod de la-
bor equivalente a la que ellos mismos tendréan la opor-
tunidad de aportar

En este sistemo de conshuccidn lo accidn coopelati-
va juega un poapel decisivo, y aungque en sentido estric-
to no se den los principios del Cooperativismo, sin em-
bargoe es el que por 1azones de orden socioldgico, eco-
ndmico y técnico se ajustad mds al modus vivendi de
nuestros hombies del campo

Cabe dclarar que si bien el nimero de familias es
de 72, v el nicleo proyeciado peimite la edificacidon de
mds de 100 unidades, sin embaigo solamente se cons-
fruiidn en la presente etapa 65 viviendas, debido o que
lus iestantes familias tienen sus hogares localizados en
sus propias paicelas y también en consideracidn al no-
mero creciente de jvenes en edad de contraer matrimo-
nio que desepin iestablecerse en lo Colonia, y que ade-
mas llenan los tequisitos que la ley exige pora ser ad-
judicataiios

It DESCRIPCION DEL PROYECTO
1. Antecedentes:

Con antetioridad o su asentamiento en la colonia, los
paiceleros de Sun Benito y sus familias, vivian en ron-
chos pajizes forrados exferiormente con mateiiales diver-
sos enfre los que sobresalen la cafia y vatas, y en con.
dicienes infighurnanas

Primeramenie por razones de emergencic, fas fami-
lios wsentudas fueron ubicadas en galerones, en donde
sus condiciones anterioies no  sufrieron modificaciones
sensibles, ya que poi algin fiempo tuvieron que vivir
sometidos al hacinamiento v promiscuidad en todas sus
formas

Actuaimente medianfe la inversion de C$48,226 26
(sin incluit mano de obra ni transporte de materialesl,
por paite del AN y o través del sistema de Esfuerzo
Propio vy uyuda mdtua, se dotd o los colonos de vivien-
das individuales de madera y con fecho de fibro asfolto
y de zinc

Estas viviendus también fueton construidas con ca-
iacter provisional

Este afio se ha tomado la determinacién de propor-
cionar o los colonos y en forma definitiva, viviendas sa-
lubres, decentes y funcionales que lienen el minimo de
condiciones de habitabilidad, o la vez que localizadas
en un nicleo urbanizado en el que se cuenta con agua
potable vy su iespectiva caheria, escueld, casa de admi-
nistracion, cast de la cooperativa, compo de juego y
dreas verdes; facilitdndose de esta manera el subsecuen-
te proceso de desairolle comunal

2  Objefives:
lratar de hacer frente o la necesidad actual de

vivienda higiénica, decente y funcional, o iravés
de la edificocién de 65 nhuevos unidades

a}

b) Creai una conciencia clata del problema y de
las innumerables ventajos que se derivan de la

posesidén de una buena vivienda

¢} Utilizar en forma iacional y coordinada los recur-
sos humanos, econdmicos, tecnoldgicos etc

d)  Cuientar el desanollo de la comunidad buscando

su equilibrio e integracion, a fin de lograr la es-
tabilizacion de, sus miembros

3 Informacién General

Total de viviendas previstas

100
Total de:viviendas o construitse 65
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Superficie promedio de los lotes en M2 705.60
Superficie promedio de las viviendas

en M2 50
Dotmitorios por vivienda 3
Sala 1
Comedot 1
Cocina 1
Bodega 1
Mano de obra especializada en horas 250
Mano de obra no especializada

en horas 00
Costo promedio de materiales C$ 2,81598
Costo de mano de obra

especializada C$ 1,00000
Costo de mano de obra

no especializada C$ 1,12500
Costo de Asistencia Técnica C$ 24615
Costo total promedio por vivienda C$ 4,062 13

NOTA: No se incluye el valor de la Mano de Obia no es-
pecializada en el Costo Total promedio por vivienda

Resumen de Costos:

Costo Real por
Unidad

Pioyeccién para Costo Prome.
65 viviendas die por Unidad

Materiales y

Herramientas C$2,97337 C€$183,03870 C$2,81598
Mano de Obrao

especializada C$1,55000 C$ 6500000 C$1,00000
Asistencia

Técnica C$441000 C$ 16,00000 C$ 24615
TOTAL C$8,933 37 C$264,03870 C$4,06213

NOTA: No se incluye ni el costo del lote de cada vivienda,
ni la mano de obra no especializada de los paitici-
pantes

4  Experiencia obtenida con la construccién

de la Casa Modelo

Paia la constiuccién de la vivienda modelo se pio-
cedid primeto o la organizacién de los giupos de taba-
jo los cuales quedaion formados por diez personas cada
uno para cada dig de o semana  Desde luego gque en
algunas efapos esta cantidad de personas excedia el
nomero suficiente y necesailio pard hacer el trabajo pero
se aprovechaba la asistencio para explicailes el desarro-
llo del trabdjo, instrucciones del uso de herramientas,
materiales y el plan de constiuccién del conjunto de vi-
viendas

En general el ausentismo fué mayor por lus tardes
Se considera que el promedio de personas necesarias
para figbajar en la construccién es de tres por vivienda
durante seis semanas

El suministro de agua fue constantemente una in-
comoadidad poi la capacidad educida de la bomba en
uso que con unda sola foma de agua abastece o toda la
comunidad '

Fueton usadas como bodega, el aula desocupada
de la escuela y lo piopia de la Administracién
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Todos los paiticipantes realizaron su trabajo con
interés y al final aceptaron que habion adquirido una
experiencia real y estan dispuestos o utilizarla en el des-
arrollo de un plan de conjunto

A continuacién se incluye ofros datos de inferés y
gastos en la censtivecion de la vivienda modelo

Fecha de iniciacion de la obra: 17 de abril de 1967

Fecha de terminacién: 10 de junio 1967

Duracidn: 8 semanas

Coste de la Vivienda Modelo:

Tal como entregard 1AN C$ 2,954 37
Divisiones internas C% 13600
Bafio C$ 86.10
Letring C$ 7535
Mano de Obia C$ 1,55000
Herramientas C§ 19185
C$ 4,993 67
Sobrantes: Los mds considerables
soin 6 sacos de cemento y 30
bloques de cemento C$ 99 90
Desperdicio y franspoite C$ 72 60
TOTAL C$% 5,166 17

No se incluye el costo de los postes de hormigdn
ni el alambre de plas para la cerca todo lo cual fue
suminisirado, con un cosio aproximado de C$ 550 00,
por la direccién del AN

5 Caracteristicas de la Vivienda Promedio

a) Dimensiones
Los medidas de la casa son de 815 mis de
frente por 550 mts de fondo, mds una cocina
fuela del Giea de la casa de 25 mits de frente
por 2 mis de fondo para un joial de 50 mis de
construccidn; todo dentro de un lote de 705 mits 2

b) Disefo
La vivienda a conshuiise es tipe caidn, tendid
3 puerfas de acceso, 4 ventanas y 1 puerid in-
terna
El drea de la casa es lo suficienfemente amplia
para permith divisiones internas de manera que
se dote o la familio de 3 dormitorios, 1 sala de
estar, 1 comedor, y bodega y 1 cocina
la casa serd entregada sin divisiones infernas,
las que el adjudicataiio a través de su propio es-
fuerzo y bajo la crientacidn de! [nstifuto podra
construir respetando en todo caso la cupacidad
funcional de los espacios

¢)  Materioles
Cimientos: Piedia Cantera
Piso: Cemento y aiena
Paredes: Bloques de cemento

ENRIQUE

BOLANOS
1 [:) N

Digitalizado por: +—

A

[ ww.enriguebolanos

or g


www.enriquebolanos.org

6

a)

b)

c)

d

Piso; Blogues de cemenio refoizado

Viga asismica Consistente en refuerzo y cho-

y corona: rreado de hormigén dentro de
Sopotte de los mismos blogues

techo: Cuaitones de Madeia

Techo: Tejos de Bairo

Ejecucién de la Obra:

Sistema de irabadjo

Los &5 participantes trabajarén el nimero de ho-
ras estipulade por la direccion del proyecto, en
grupos de trabajo y sujetos al Reglamento, que
serd elaboiado paro todos los proyectos a desa-
rrollarse por aute-construccidn

Conforme las necesidades previstas se contratara
la respectiva mano de obra especializada que 16-
gicamente complementard la tabor ejecutada por
los parficipantes

Con el fin de estimulal a los poticipantes, se
cbtendié la ayuda de Ciitas de Nicaragua pa-
ra asignar raciones diarias de alimentos o los
colonos por cada dia de labor

Personal téchico.

Lo diteccidn y supeivisidon del proyecio estaid a
cargo de un Ingeniero especialista en vivienda
de interés social y un instructor, quienes cooidi-
narén las labores ejecutadas tanto por el personal
de manc de obia especializada comeo los partici-
ponjes  Esto por lo gue hace o la parte pura-
mente fécnica de ejecucidén de obras En cuanto
o la asistencia social, ésta serd atiibucion de un
ftabajador social, quien formard equipo de tra-
bajo con el Ingeniero Jefe y se desempeiard
bajo sus bidenes, presiGndole foda su colabera-
cién en la motivacidn, aprestamiento, organiza-
cién y control de trabajo de los grupos

Suminisirc de Materiales:

£l Instituto manfendrd durante la etapa de cons-
tivecion y en la bodega que para tal efecto se
censtruya, los materiales necesaries para la edi-
ficacién de [as viviendas

Ftapas de Tiabajo

Como en todo proyecio de vivienda por avio-
construccidn, habrdn come es natuial tres etapas
principales:

Etapa Previa

En esta fase del proyecto el mayor énfusis se
pondré en el entrenamiento de los grupos de tra-
bajo, los que serdn organizados en base a una
clasificacién por edodes, sexos y demds corac-
teristicus socioldgicas que pudieten encontrarse
encontraise entre los participantes del proyecto

18

El entrenamiento clasificacién y organizacion de
giupos tomard de 1 a 2 meses.

ii} Etapa de Ejecucibn

Una vez se de comienze a los trabajos propia-
mente de ejecucidn de obraos, las labores del
equipo téecnico serdn de direccién y supervision
de grupos, haciendo evaluaciones periodicas del
avance de los trabajos, y celebiande reuniones
con los distintos grupos con el objeto de infegrai-
los, y fomentar el espiritu de cuerpo tan necesa-
rio en este tipo de programas Debido o los
condiciones de clima, estaciones y naturaleza del
trabojo agricola de los parficipantes, la ejecucion
de obras podrd tomar de 10 a 12 meses
iii} Etapa de Desairoflo de la Comunidad
En esta Gltima fase, el trobajador social, o fa-
vés de proyecios de wccidn comunal, acometerd
la ejecucidn de las obras complementarias en la
comunidad
Asi mismo con la ayudo de una mejoradora del
hogar, organizard cursos para los colonos sobie
el mejor uso de su casa, y concuisos sobie em-
bellicimienio y conservacién de la vivienda  Esta
etapa tiene una duracién de 1Y, ahfos aproxi-
madamente

el Amortizacién de la Vivienda

Una vez se han lenado los requisitos legoles co-
mo la filmo de los 1espectivos coniratos, efc se
hard formal entrega de sus viviendas a los fa-
milias participantes

El plazo de amortizacién de la deuda serd de
15 a 20 afos dependiendo esta de lus condicio-
nes econdmicas de cada adjudicatario y el inte-
rés anual serd del 49%: Las cuotas de amortiza.
cibn que son de C$ 35700 a 15 afios y de
C$ 283 00 a 20 afos, se pagatdn anuvalmente y
de una sola vez, coincidiendo con la época de
fiquidacién de cosechas

i CONSIDERACIONES FISCALES:

Con la Ejecucién del Proyecto San Benito, no se
pretende dotar a los colonos participantes, de viviendas
lujosas, pero si de lograr un cambio de actitudes mds
positivo, of brindailes [a oporfunidad de habitar vivien-
das salubies, decentes, funcionales, acerde a sus facili-
dades econdémicas y concebidas bajo la inspiracién del
sagiado respeto a la dignidad del ser humano

El drea construida permitird o los moradores de ca-
da casa, evitar el hacinamiento y la promiscuidad de
personds, muebles Y animales tespectivamente, con to-
das sus funestas consecuencias

Por otia parte el disefio de lo Vivienda facilitard
de acverdo o las posibilidades de cada quien, el Hevar
a cobo ampliaciones, sin gue el modelo original sufia
alternaciones de fipo esfructural

Finalmente de la evaluacién cuidadosa que se haga
de los resultados de esta experiencia se derivardn con-
clusiones valiosas, gue servitdn de guia en la planifi-
cacion de los futuios proyectos

Digitalizado por: FE[\{,RINO\L.JE

A

[ ww.enriguebolanos.org

BOLANOS
1 [:) N


www.enriquebolanos.org

